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Castellana 19 PROYECTO

REHABILITACION PATRIMONIAL
CON VISION DE FUTURC

César Ruiz-Larrea Miguel Angel Diaz Camacho

La rehabilitaciéon de Castellana 19, uno de los escasos palacetes histéricos que se conservan en el Paseo de
la Castellana de Madrid, constituye un ejemplo de cémo la arquitectura contemporanea puede dialogar con
el patrimonio desde el rigor histérico, la innovacion técnica y la sostenibilidad. Desarrollado por MADC &
Partners y Ruiz-Larrea Arquitectura, el proyecto ha permitido recuperar la Iégica espacial original del edificio,
alterada por intervenciones anteriores, y transformarlo en una moderna sede administrativa capaz de alcanzar

los mas altos estandares ambientales. Miguel Angel Diaz Camacho, arquitecto y socio de MADC & Partners,
explica los principales retos de una actuaciéon que ha convertido a Castellana 19 en la primera rehabilitacion
de un edificio protegido madrilefio del siglo XIX en obtener la certificacion Passivhaus EnerPHit, ademas de
las certificaciones LEED Platino y AIS 5 estrellas.
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finales de mayo, Castellana 19 recibié el Premio
ASPRIMA-SIMA 2026 a la Mejor Actuacién Inmo-
biliaria No Residencial. El reconocimiento pone el
foco sobre una intervencién singular en el corazén
de Madrid: la rehabilitacion integral de uno de los pocos pa-
lacetes histéricos que han sobrevivido a las profundas trans-
formaciones urbanas del Paseo de la Castellana.

Recapitulando, el edificio, protegido como Bien de Interés
Cultural, tiene su origen en la Casa Palacio de Pablo del
Puerto y fue ampliado en 1903 por los arquitectos Miguel
de Olabarria y Benito Gonzalez del Valle. En los afios 80,
otra intervencion alterd la I6gica del edificio, hasta que,
maés de un siglo después, el inmueble ha sido objeto de
una profunda recuperacién impulsada por el Consorcio
de Compensacién de Seguros y desarrollada por MADC
& Partners SLP y Ruiz-Larrea Arquitectura. El objetivo ha
sido devolver al edificio su coherencia espacial original y
adaptarlo a las exigencias ambientales y funcionales del
siglo XXI.

Recuperar la légica original del palacio

Por tanto, Castellana 19 afronta una circunstancia poco ha-
bitual: la rehabilitaciéon de un edificio histérico cuya con-
figuracién original habia quedado alterada por interven-
ciones posteriores calificadas como “desafortunadas” que
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modificaron profundamente la organizacién interior del
edificio, comprometiendo uno de sus elementos esencia-
les, como explica Miguel Angel Diaz Camacho, arquitecto
y socio de MADC & Partners, “El principal reto tipoldgico
fue recuperar la conexién del Paseo de la Castellana con
el eje peatonal central, que conecta la entrada principal
con el patio posterior, que en origen eran las caballerizas.
Esta conexidon fue alterada en la reforma de 1987, ya que
en el eje de la planta se ubicaba la rampa de acceso de
vehiculos, partiendo el edificio en dos y dejando en total
oscuridad la planta baja”.

Tras recuperar esa secuencia espacial propia de los pala-
cios urbanos decimondnicos, se devolvié la continuidad
visual y funcional entre la calle y los espacios interiores,
lo que obligd a replantear los accesos rodados. “Nues-
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RELACION DE PROVEEDORES

BENITO URBAN Bolardos y aparca bicicletas
JUNTAS TOFFOLO Suministro juntas de dilatacién
PINTURAS Y DECORACIONES LA FINCA Pintura
MADERAS Y RESULTANTES Suministro de maderas
de obra y encofrado

IBERMODUL, S.A. Mamparas vidrio y cabinas fendlicas

NERVA SOLUCIONES ACUSTICAS, S.L. Pantallas
acustica cubierta

MICROCLIMA Instalacién de climatizacién, fontaneriay BMS
REVAL REVESTIMIENTOS Y OBRAS Restauracion de
fachadas

DRIZORO Suministro de resinas, morteros y anclajes

DIVISION GEOTERMIA VEOLIA Geotermia

CONVIMAR CONSTRUCCIONES Estructuras de hormigén
IBERGRAF SIGLO XXI Recuperacién de escayolas

estructurales
SCHINDLER Montaje de ascensores

Fuente: MADC & Partners SLP

tra propuesta recupera la conexién peatonal del edifi-
cio palaciego del siglo XIX, que se proponia como una
continuidad entre el Paseo de la Castellana y el jardin
interior. Precisamente esta recuperacion tipolégica obli-
gaba a ubicar la nueva rampa de acceso de vehiculos en
un lateral, practicando un nuevo hueco sobre una de las
ventanas laterales de la planta baja del edificio original.
La apertura de este hueco se analizé con sumo cuidado
y fue objeto de revisién por parte de la Comisién de Pa-
trimonio, que aportd sugerencias y finalmente aprobé la
propuesta que finalmente se ha construido”.

IBERMODUL Mamparas vidrio y cabinas fendlicas
KINGSPAN SUELO TECNICO Suelos técnicos elevados
FACHADAS VENTILADAS FASATEC Fachada venti-
lada cerdmica

BANDALUX INDUSTRIAL Instalacién Screen Fachada Sur
ROCKWOOL Suministros de lana de roca y aislamientos

El patrimonio como herramienta ambiental

La memoria del proyecto define la intervencién como una
auténtica “reactivacién ambiental” del patrimonio. Por ello,
planteamos a Miguel Angel Diaz Camacho, hasta qué punto el
edificio original incorporaba estrategias bioclimaticas pasivas
y cudles fue necesario introducir para adaptarlo a los estan-
dares contempordneos de sostenibilidad. “El edificio original
presentaba en las fachadas histéricas unos muros de piedra
de 80 centimetros de espesor en planta baja, mismo espesor,
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pero de ladrillo en las plantas superiores. La inercia térmica de
los muros de carga, asi como la situacién de los dos torreones
laterales que funcionaban como exutorios o salidas de aire
caliente, son algunas de las soluciones que potencialmente
nos interesaban como instrumentos bioclimaticos presentes
en la edificacién histérica”, sefiala Diaz Camacho.

Sobre esta base se incorporaron nuevas estrategias compati-
bles con los criterios de conservacién patrimonial. “Por supues-
to, hubo que afiadir soluciones contempordneas, fruto de las
demandas actuales y del cumplimiento de los exigentes es-
tédndares solicitados en este caso por la propiedad: el estdndar
Passivhaus y la certificacién ambiental LEED. Dos cuestiones
podrian ser subrayadas en este sentido: el aislamiento térmico
por el interior en continuidad con carpinterias de madera de
altas prestaciones y los sellados de estanqueidad al paso del
aire; la apertura de un nuevo patio central como almacén de
aire fresco; y el nuevo ventanal Sur, que se abre al jardin de
Fiscalia y que, en realidad, constituye una cdmara de aire de 80
centimetros que funciona como una caldera solar de la que se
recupera el aire caliente en los meses de invierno mientras se
redirige al exterior en los meses de verano”.

La memoria técnica completa estas estrategias con ventila-
cién natural por efecto chimenea, cubiertas vegetales, protec-
cién solar automatizada, geotermia, aerotermia e instalacién
fotovoltaica, configurando un modelo hibrido que reduce de
forma significativa la demanda energética del edificio.

El reto de certificar un edificio historico

Alcanzar la certificacion Passivhaus EnerPHit en un inmue-
ble protegido supuso uno de los desafios mds complejos
del proyecto, sin duda, fruto de estrategias pasivas y activas
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de eficiencia energética compatibles con los valores patri-
moniales del inmueble. “En este edificio se mantuvieron las
ventanas originales de madera de principios del siglo XX
y, en paralelo, se ubicaron unas nuevas ventanas de altas
prestaciones alineadas con el aislamiento por el interior. La
estrategia de una envolvente con inercia térmica al exterior
y fuertemente aislada, junto con multiples pruebas blower-
door durante el proceso, permitieron obtener esta exigente
certificacién para un edificio patrimonial”.

La complejidad se concentré especialmente en los encuen-
tros constructivos entre los elementos histéricos y las nue-
vas soluciones técnicas. “Sin duda, los forjados de madera
que apoyaban en la fabrica de piedra original constituyeron
uno de los detalles més dificiles de resolver en obra: hubo
que realizar numerosos ensayos de pruebay error hasta que
se consiguié el nivel de estanqueidad requerido. Destacar
aqui la complicidad de Ortiz como empresa constructora, to-
talmente alineada con el reto, asi como la propiedad. Todo el
equipo de obra y gran parte del equipo de proyecto recibié
formacién especifica para poder atender los requerimientos
del dia a dia en esta cuestion”.

El corazdn social: el espacio “Entre patios”

Maés alld de la eficiencia energética, el proyecto persigue
mejorar la experiencia de los usuarios y dotar al edificio de
nuevos espacios de relacién ya que, como explica el arqui-
tecto, “desde su reforma de 1987 el edificio fue utilizado por
la administracién publica como un edificio de oficinas, de he-
cho, anteriormente estuvo ocupado por la Comisién Nacio-
nal del Mercado de Valores. En la rehabilitacién propuesta
por el Consorcio de Compensacién de Seguros, el edificio
mantiene su uso de oficinas para la administracién publica”.
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En cuanto a la distribucién, la planta baja se organiza alrede-
dor del denominado espacio “entre patios”, una pieza cen-
tral situada entre el patio histérico y el jardin posterior, equi-
pada con graderio, zonas de estancia y servicios de apoyo.
“Pensdbamos que la planta baja, en continuidad con la Cas-
tellana, tenia que tener una dimensién social de encuentro
y de fomento de las interacciones, asi como la celebracién
de eventos y pequefias conferencias en un contexto de alto
valor patrimonial y paisajistico -desvela Diaz Camacho. De
este modo surge el espacio ‘entre patios, que efectivamente
sirve de lema para el concurso presentado en 2020. Se trata
de un espacio formado por una grada y situado entre los dos
patios principales de la propuesta. Estd equipado con una
pequefia barra de café y unos sillones y servird para estos
encuentros a veces informales y a veces programados, que
harén del edificio un espacio mds amable para los usuarios”.

Restaurar sin imitar

Por otra parte, la intervencién realizada al palacete de Cas-
tellana 19 tuvo que abordar un equilibrio constante entre
restauracion, transformacion de lo existente y adaptacion a
la nueva arquitectura, o lo que es lo mismo, restaurar con
rigor y construir arquitectura contempordnea, exigencias
aparentemente opuestas que el estudio solventé sin proble-
mas. “En este caso, nos ayudd la propia normativa: en los
elementos protegidos, como la fachada principal o la galeria
interior, tan solo podiamos restaurar, es decir, devolver todos
los elementos a su situacién original, al menos la situacién
original que tenfamos documentada. En el resto del edificio
existia una mayor libertad a la hora de intervenir y pudimos
introducir elementos como el nuevo lucernario, el vacio del
patio hasta planta baja, la cubierta o el graderio al que antes
hacfamos referencia”.
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Lejos de buscar una reconstruccién historicista, el pro-
yecto reivindica una posicién critica respecto al patrimo-
nio. “Al margen de esta dualidad imperativa, existe una
voluntad de evitar la mimesis histérica: en los elementos
en los que se ha tenido que intervenir obligatoriamente,
se ha buscado un modelo de Intervencién respetuoso,
pero al mismo tiempo coherente con la contemporanei-
dad. Citando al maestro Javier Carvajal, no queriamos ser
‘totalmente respetuosos con el pasado, pero totalmente
irrespetuosos con el futuro’. El proyecto de arquitectura
permite calibrar estos retos en su justa medida”.

Industrializacién para construir mejor

Otro de los aspectos destacados del proyecto es la incorpora-
cién de criterios de industrializacién en un contexto tan com-
plejo como la rehabilitacién patrimonial. “La industrializacién
permite pensar las estrategias constructivas de un proyecto
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desde sistemas, en lugar de hacerlo desde elementos”, expli-
ca el arquitecto. Pero Castellana 19 partia ya de una estructura
existente, que se optimizé con rigor. “En este edificio, como
en toda rehabilitacién, partimos de un cuerpo anterior, un lu-
gar al que obligatoriamente nos hemos de adaptar. La primera
crujia contaba con estructura de muros de carga de piedra y
de ladrillo, forjados de madera que habian sido previamen-
te reforzados con elementos metélicos. La reforma de 1987
habfa introducido una estructura de hormigdén que matizaba
el edificio interiormente. Nuestra propuesta crea una serie
de vacios en la estructura de hormigén, vacios ocupados por
un andamiaje industrializado y reticular de acero. Sobre este
nuevo sistema estructural se modulan todas las carpinterias y
muros cortina de madera al interior, sirviendo como base para
la modulacién posterior de mamparas, falsos techos y divisio-
nes en los espacios de oficina”.

En cuanto a las ventajas que aporté la industrializaciéon en
una intervencién de estas caracteristicas, fueron diversas, tal
y como cita Miguel Angel Diaz: “Claridad conceptual, ensam-
blaje y superposicion de sistemas, ligereza, ahorro de tiempo,
facilidad para la redistribucion en el futuro, o la posibilidad de
desmontaje y reutilizacién selectiva de todos los materiales
(cero residuos), son algunas de las ventajas de este modo or-
denado y sisteméatico de abordar el proyecto. El pensamiento
industrializado para nosotros solo tiene sentido cuando forma
parte de un pensamiento arquitecténico integral”.

En sintesis, la recuperacion de este palacete histérico ma-
drilefio, Castellana 19, combina rigor arquitecténico, innova-
cion técnica y ambicién ambiental para convertir un edificio
protegido en un espacio contemporéneo, eficiente y social-
mente activo, que lo sitla como referente avanzado de la
rehabilitacion patrimonial y demuestra que la rehabilitaciéon
del patrimonio ya no consiste Unicamente en conservar el
pasado, sino también en prepararlo para el futuro. #
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