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VERA SEVILLA

OAB Ferrater, Kengo Kuma, Ruiz-Larrea Arquitectura

El nuevo impulso urbanistico
de la ciudad hispalense

Sevilla encara este 2025 con la ilusion puesta en una operacion urbanistica
que transformara la antigua fabrica de tabacos de Altadis, junto a la ribera del
Guadalquivir, en un macro complejo que contara con oficinas, espacios publi-
cos y un hotel de lujo. Se trata de un ambicioso proyecto, sobre una superficie
total de 24.000 m?, llevado a cabo por el fondo inversor KKH. Y cuyo encargo,
a la altura de su magnitud, recae en los arquitectos Carlos Ferrater, Kengo
Kuma y Ruiz-Larrea. Un reputado elenco de profesionales que debera recon-
vertir el antiguo recinto fabril en desuso, ubicado en el barrio de Los Reme-
dios, en el nuevo parque urbanistico de referencia para la ciudad hispalense.
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a antigua fabrica de tabacos Altadis se vera

transformada en el nuevo polo de actividad

econdmica y social de la ciudad. Se trata de

un suefio que, haciéndose realidad, permitira
a los ciudadanos recuperar el paseo fluvial junto a
la ribera Guadalquivir, dotando a Sevilla de nuevas
zonas verdes.

Cabe destacar que la importancia del proyecto, ge-
nerador de espacios para el bienestar de la pobla-
cién y su ocio, no radica exclusivamente en la crea-
cién del nuevo parque urbanistico en si; sino que es
la construccién de una nueva pasarela sobre el rio,
como via de comunicacién, la que posibilitara la co-
nexion entre Los Remedios y la orilla del Palacio de
San Telmo -actualmente sede de la Presidencia de
la Junta de Andalucia-, es decir, la pasarela permiti-
rd enlazar la nueva zona generada con casco histé-
rico de la ciudad.

Con respecto a los edificios a construir, el hotel de
lujo contard con ocho plantas y 210 habitaciones y
suites. Al igual dispondra de restaurantes con vistas

<< lLa pasarela permitira
enlazar la nueva zona con el
casco historico >>

al Guadalquivir y a la ciudad, gimnasio, spa y muilti-
ples salas para eventos. Cabe destacar que la pisci-
na del hotel estara ubicada en la azotea de uno de
los edificios de oficinas, el Rama |, pudiendo acce-
der a ella a través de una pasarela volada que unird
ambos inmuebles. Esta parte del encargo correra a
cargo del estudio OAB (Carlos Ferrater).

En los referente a los tres edificios de oficinas
del proyecto (Rama I, Rama Il y Rama lll) han sido
disefiados por Ruiz - Larrea Arquitectura. Su pro-
puesta abarca una superficie de casi 10.000 m?
construidos repartidos entre 6.000 m? dtiles de
oficinas, 1700 m? dedicados a locales comercia-
les y 600 m? de terrazas de uso recreativo. El -
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Rama |, que corresponde al primer almacén de
tabaco que tuvo el complejo Altadis, contara con
dos plantas (destinadas a oficinas) y con una ter-
cera, a modo de cubierta, que serd la encargada
de albergar la piscina con bar del hotel. La plan-
ta baja del edificio albergara locales comerciales
abiertos al nuevo paseo de la ribera.

En el Rama Il, -que ocupard la superficie del segun-
do almacén de la tabaquera, y al igual que el ante-
rior se trata de un edificio cuya altura y volumetria
se encuentran protegidas a nivel urbanistico, se

<< Vera Sevilla revitalizara
la ciudad a nivel econdmico,
social y cultural >>

respetard el ladrillo como material principal. Este
edificio también dedicard su planta baja a locales
comerciales y sus plantas 17 y 22 a oficinas pero, a
diferencia de El Rama |, su cubierta albergara una te-
rraza para usos de hosteleria; esta superficie estara
conectada por una segunda pasarela con el Rama |
y también gozard de vistas al Guadalquivir.

Con respecto a el Rama lll, el ultimo edificio de ofi-
cinas ubicado en lugar preferencial, alcanzara seis
alturas y tendrd una cubierta transitable con vistas
privilegiadas. Se trata de un inmueble que, como
los anteriores, ofrecerd una ubicacién prime dentro
del complejo; un conjunto que contara con paneles
fotovoltaicos, climatizacion y aislamiento de maxima
eficiencia energética, entre otras medidas, que le
permitirdn alcanzar la calificacién energética A. En
este sentido los promotores trabajaran para obte-
ner las maximas certificaciones de sostenibilidad:
BREEAM y LEED.

Cabe destacar, por Ultimo, la actuacién del japonés
Kengo Kuma sobre el edificio denominado “El
Cubo”, destinado al disfrute publico de todos los
sevillanos y de todos los turistas que visitan Sevilla.
Este espacio publico, ademds de contar con un
mirador, juega un papel fundamental dentro del
complejo, ya que facilita la permeabilidad entre Los
Remedios, el propio ambito de Altadis y la pasarela
que une este nuevo parque urbanistico con el casco
histérico. Vera Sevilla es, en definitiva, una apuesta
que revitalizard la ciudad a nivel econémico, social
y cultural; un ejemplo de colaboracién publico-
privada que pone el planeamiento urbanistico y el
disefio arquitecténico al servicio de la ciudadania. #
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